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TONI-AREAL, ZURICH:
VON DER MOLKEREI ZUM
KULTURHYBRID

Auf dem Toni-Areal entstand aus einer ehemaligen Milch-
verarbeitungsfabrik eine Plattform fiir Bildung und Kul-
tur. Das umgebaute Gebdude wird ab Mitte 2014 zur neu-
en Heimat fiir die Ziircher Hochschule der Kiinste (ZHdK)
und fiir zwei Departemente der Ziircher Hochschule fiir
Angewandte Wissenschaften (ZHAW). Es schliesst auch
hundert Wohnungen ein.

FOTOS® Tiziana Secchi, Hans Morren (Fotograf Allreal)

1977, nach einer Bauzeit von funf Jahren, wurde auf dem vormals
als Sportplatz genutzten Grundstiick an der Pfingstweidstrasse in
Zirich-West der grosste Milchverarbeitungsbetrieb Europas eroff-
net. In der Toni-Molkerei verarbeiteten rund 350 Mitarbeitende tag-
lich bis zu einer Million Liter Milch. Die markante Fabrik an der west-
lichen Hauptzufahrtsachse von Ziirich wurde als Vorzeigeobjekt der
Schweizer Milchwirtschaft 1979 sogar von Prinz Charles besucht.
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Toni schliesst wegen Uberkapazitaten

Grosse Uberkapazitaten aus den Achtziger- und Neunzigerjahren
fuhren letztlich aber zur Liquidation des Betriebes und zur Verlegung
der Produktion an andere Standorte — 1999 wurde das Geschéaft nach
22 Jahren aus wirtschaftlichen Griinden eingestellt. 2005 erwarb
die Zurcher Kantonalbank ZKB die Liegenschaft aus der Liquidations-
masse von Swiss Dairy Food.

Die Analyse des erst knapp dreissigjahrigen Komplexes zeigte zwei-
erlei: Erstens, dass der vollstandige Riickbau weder 6konomisch
noch okologisch noch stadtebaulich sinnvoll ware. Zweitens, dass
die grossraumlichen Strukturen und die hohen Traglasten eine Viel-
zahl verschiedener Nutzungen ermdglichen, ja erméglichen sollen.
Denn das Toni-Areal ist viel zu gross, als dass es noch einmal einer
einzigen Nutzung zugefiihrt werden kénnte: Zu unterschiedlich sind
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die Qualitaten der verschiedenen Geb&dudeteile, zu speziell ist die  hochschulrat entschied sich der Regierungsrat des Kantons Zdrich

Geometrie und zu gross ist das Volumen. im Juni 2005 fir das Toni-Areal als zentralen Standort flr die Zircher
Hochschule der Kiinste (ZHdK], fur das zur Zircher Hochschule fiir
Machbarkeitsstudie zeigt Hochschulnutzung Angewandte Wissenschaften (ZHAW) gehdrende Departement fur

Eine vom Kanton Zirich in Auftrag gegebene Machbarkeitsstudie ~ Angewandte Psychologie (ehemals HAP) und fiir das Departement
ergab, dass das Toni-Areal fir Hochschulnutzung geeignet ist. In Ab-  fiir Soziale Arbeit (ehemals HSSAZ).
stimmung und in Koordination mit den Schulleitungen und dem Fach-
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Damit sollen Synergien sowohl im administrativen Bereiche als auch
in der Ausbildung geschaffen werden, die durch die Bologna-Reform
und das neue Fachhochschulgesetz vorgesehen sind. Grosses Ge-
wicht hat dabei auch der Ausbau des Bereichs Weiterbildung, der im-
mer mehr an Bedeutung gewinnt.

Konzentration und Optimierung

Im Toni-Areal werden ZHdK-Aktivitaten, die bisher an 44 unterschied-
lichen Standorten stattgefunden haben, an einem Ort zusammen-
gefasst. Dazu kommen die traditionell in Zirich beheimateten und

stark gesellschaftlich ausgerichteten ZHAW-Departemente Soziale
Arbeit und Angewandte Psychologie. Sie ziehen im Sommer 2014 ins
Toni-Areal um.

Die Umnutzung des Toni-Areals ermdglicht so die erwlinschte raum-
liche Konzentration an einem Standort. Damit verbunden ist auch
eine Reduktion der Kosten fiir Betrieb und Unterhalt. Dariiber hinaus
kann davon ausgegangen werden, dass die értliche Zusammenle-
gung die Zusammenarbeit der beteiligten Hochschulen und Depar-
temente optimieren wird.
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Projekt von EM2N gewinnt

Nach dem Standortentscheid des Regierungsrates wurde ein vom
Kanton und von der Stadt Zirich begleiteter Studienauftrag durch-
gefihrt. Von den sieben fiir die Umnutzung und Erweiterung des
Toni-Areals eingereichten Projekten empfahl die Jury dasjenige des
Zircher Architekturblros EM2N zur Weiterbearbeitung. In enger Zu-
sammenarbeit und im standigen Austausch mit Vertretern der Hoch-
schulen sowie von Stadt und von Kanton Zlrich entwickelten die
Architekten und Planer das Projekt in der Folge so weit, dass die Bau-

eingabe im Herbst 2007 eingereicht werden konnte. Der im Hinblick
auf die neue Nutzung der Liegenschaft geanderte Gestaltungsplan
wurde Ende Oktober 2007 rechtskraftig.

Am 30. Januar 2008 genehmigte der Zircher Regierungsrat einen
Mietvertrag (iber zwanzig Jahre (mit Option auf Verlingerung um
mehrmals finf Jahre) fiir die von den Hochschulen belegten Flachen.
Am 29. September 2008 bewilligte der Kantonsrat den Kredit fiir den
Mieterausbau. 2007 erwarb Allreal von der ZKB die Liegenschaft und
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Ubernahm nach der Eigentumsibertragung Ende 2008 sowohl die
Verantwortung flr Planung und Realisation des anspruchsvollen
Um- und Neubauvorhabens mit einem Investitionsvolumen (inkl.
Mieterausbau] von rund CHF 350 Millionen als auch sadmtliche mit
dem Kanton Zirich und den Hochschulen abgeschlossenen Vertrage.

Hauptgeb&aude und Hochbau
Das zu realisierende Um- und Neubauvorhaben auf dem 24435
Quadratmeter grossen Grundstiick umfasst ein teilweise 6ffentlich

zugéngliches siebengeschossiges Hauptgebdude mit einem Dach-
park, einen 75 Meter hohen 22-geschossigen Hochbau mit rund
100 Mietwohnungen sowie die bestehende, neu der Fussgangerer-
schliessung dienende Rampe auf der Nordseite der Liegenschaft. Die
gesamte Nutzflache betragt 92000 Quadratmeter; davon belegen
die Hochschulen (inkl. Sammlungen) rund 76 000 Quadratmeter. Die
restlichen 16 000 Quadratmeter Mietflache entfallen mehrheitlich
auf die 100 Mietwohnungen (inkl. Erschliessung] sowie auf Gewer-
beflachen.
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Fur Fussganger ist das Gebaude mit je einer Tramlinie an der Pfingst-
weid- und an der Hardturmstrasse bestens erschlossen. Im Erd- und
Untergeschoss der Liegenschaft stehen 230 Parkplatze zur Verfi-
gung. Dank der Umsetzung verschiedener Massnahmen wird das Ge-
baude nach dem Umbau die Anforderungen des Minergiestandards
flr Neubauten erfillen.

Der an die Pfingstweidstrasse grenzende Hochbau wird mit einem
Anbau erganzt und um zehn Geschosse aufgestockt. Im bestehen-
den Flachbau sind fiinf grosse, terrassierte Lichthofe vorgesehen,
welche die innen liegenden Radume mit Tageslicht versorgen und als
Pausenzonen genutzt werden konnen. Auf dem um ein Geschoss
aufgestockten Flachbau wird ein begehbarer Dachgarten realisiert.
Darliber hinaus erhalt das gesamte Gebaude eine neue Fassade.
Nach Abschluss der Neu- und Umbauarbeiten Gbernimmt Allreal die
Liegenschaft in das Portfolio der Renditeliegenschaften.

HHN
| umwhmn
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Bildungsstandort Ziirich gestarkt

Am neuen Standort verfligen ab Mitte 2014 nun rund 5000 Studie-
rende, Dozierende und Mitarbeitende der 2007 gegriindeten ZHdK
und zweier Departemente der ZHAW (ber eine zeitgemasse und be-
durfnisgerechte Infrastruktur. Dies tragt dazu bei, dass der Bildungs-
standort Zlrich seine im internationalen Vergleich ausgezeichnete
Position behaupten kann.

Im Projekt verschranken sich zwei spannende Entwicklungen. Einer-
seits entstand ein neuer Standort der in den letzten Jahren umge-
stalteten Hochschullandschaft Schweiz. Andererseits ist in diesem
Quartier ein stadtebaulicher Transformationsprozess in Gang, der
den Charakter von ganz Zirich entscheidend verdndern und pra-

gen wird. Das Toni-Areal stellt in dieser Entwicklung einen zentralen

Baustein dar. -

Toni Areal

Toni-Areal

Forrlibuckstrasse 109
8005 Zurich
www.toni-areal.ch
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